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¢ Por qué este estudio?

Fotocasa realizara una investigacion anual para profundizar en su conocimiento del mercado inmobiliario
con los siguientes objetivos

/\
of

OBTENER informacion
relevante y continua sobre el
mercado inmobiliario espafiol.

/™\
on
DIMENSIONAR el mercado
de la vivienda y profundizar
las necesidades de los
principales actores:
compradores, vendedores,
arrendatarios e inquilinos

on
ANALIZAR la relacién de los
esparioles con la vivienda, y
su visién sobre sobre el futuro
de este mercado

/\
of

DETECTAR movimientos y
cambios de tendencias en el
mercado de la vivienda, tanto
en lo referente a la compra-
venta como al alquiler.
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Muestra

Muestra representativa de la poblacién espafiola considerando las principales variables sociodemogréficas

Género Zona

Edad Clase Social

36-45 Alta

= Media-Alta
46-55 = Media
+55 = Media-Baja

m Baja
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1 . EL MERCADO DE LA VIVIENDA EN EL ULTIMO ANO

1.1 éQwen hizo que en el mercado de la V|V|enda’?
1.2. Mercado de compra versus alquner

1‘ i" 1.3. Losque no consiguen su objetivo
]

 — 1.4 Intencién de compra de los espafioles

Pm——

. 1.5. Comportamiento de la compraventa y el alquiler por CCAA
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1.1 ¢Quién hizo qué en el mercado inmobiliario?

@ :
a v' Ha comprado vivienda 4%
---------------- 10% |
¥" Ha buscado vivienda para comprar (no lo ha conseguido) 6% -~
3 2
= Ha vendido vivienda 2% .
---------------- 6% |
o, o
v Ha tratado de vender vivienda (no lo ha conseguido) 4% e
[
@/ Ha alquilado una vivienda (inquilino) 7%
0
¥ Ha alquilado habitacion en piso compartido (inquilino) 2% 14%
------- o
5%
¥ Ha buscado vivienda para alquilar (como inquilino) (no lo ha conseguido)
2%
v Ha buscado una habitacién en piso compartido (no lo ha conseguido) | "~ "~ |

é ¥ Ha alquilado a otros una vivienda (propietario)

¥ Ha tratado de alquilar a otros una vivienda (propietario) (no lo ha conseguido)

Porcentaje de la poblacion espafiola que ha realizado cada una de las acciones

Un 4% de los espanoles

comproé

Un 2% logré vender una

vivienda

Un 7% alquilé una vivienda

Un 4% alquiloé una vivienda

como propietario
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1.1 ¢Quién hizo qué en el mercado de la vivienda?

Peso de cada mercado en la poblacién espariola

. Alquil
Compra Venta Alquiler (ofg:tZ)r
(demanda)

Un 28% de los espafioles tuvo relacién con el
mercado de la vivienda
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1.1 Dos mercados muy relacionados entre si

Compraventa Alquiler

28%

un 28%0 de los individuos del mercado de un 23%0 de los que han participado en el

compraventa han interactuado también con el  mercado del alquiler de vivienda lo ha hecho
mercado del alquiler de vivienda. también en el mercado de compraventa.
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1.2. Compra versus alquiler
La demanda de alquiler supera al de la compra

A
Y

Ha alquilado Ha comprado
o intentado o intentado
alquilar comprar

Ha buscado Ha buscado
vivienda para vivienda para
alquilar comprar
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1.2. Compra versus alquiler: mas gente consigue alquilar

Poblacién espafiola alquila Poblacion espafiola compra

56% del total que <:> un 40%del total
busca alquilar, lo que intenta comprar,
logra lo logra

Ha alquilado (propietario) Poblacién espafiola vendi6
(propietario)
80% del total de

: . 0)
propietarios que 33 _/0 dt_el total d_e
pusieron una vivienda propietarios que intent6
en alquiler, lo logra vender, lo consiguio
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1.3 Los que no consiguen su objetivo

¢, Qué hacen?
COMPRADORES INQUILINOS

El 71% sigue
buscando vivienda
para comprar

El 62% sigue
buscando una
vivienda o habitacion

' lquil
El 13% alquilao para alquilar

buscaunauna

o L, El 14% comienza a
vivienda o habitacion 0

buscar vivienda para
comprar.

® Logré comprar
® NO consiguié comprar

® NO Consigue alquilar
Consigue alquilar
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1.3 Dos mercados muy relacionados: los que no consiguen su objetivo

¢, Que hacen? ARRENDADORES

VENDEDORES

El 52% sigue
tratando de
alquilar su piso

« El 74% sigue
intentando vender

\O la vivienda. 0 casa
logré
Cely +  El 11% opta por el e El17% decide
alquiler de la poner el piso a
vivienda la venta
® Logré vender Consigue alquilar
® NO consiguié vender ® NO Consigue alquilar
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1.4 Intencion de compra

Entre los que no han comprado este Ultimo afio se aprecia un interés por la compra a corto medio plazo, sobre todo entre los que estuvieron mas
activos en el ultimo afio.

TOTAL NO COMPRAN ACTIVIDAD
VIVIENDA ULTIMO ANO

En los préximos 2 afios quiero comprar una vivienda I 7%

En entre 2 y 5 afios quiero comprar una vivienda 14%
B 2% ]
No tengo previsto comprar a medio plazo aunque no descarto la - 21%

34%
posibilidad de comprarla mas adelante - B 21%

No tengo previsto comprar una vivienda ni a medio ni a largo plazo - 48% - 24%
* Un 7 /0 de los que no compraron en el dltimo afio, quiere hacerlo a corto plazo (2 afios)
un 12% o plazo: osy un 3490
 Un se plantea la compra a medio plazo: de 2 a 5 afios y un O dice que no descarta comprar a largo plazo

* Un 48 /0 de los que no compraron, asegura que no entra en sus planes ni a medio ni a largo plazo
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1.4 Intencion de compra: perfiles

e o VIVEN CON... -
A CORTO PLAZO 3 de cada 10 espafioles que
(EN LOS PROXIMOS 2 ANOS) Sugg(;EJA se plantea comprar vivienda a
° corto plazo vive en pareja, con
EDAD CLASE SOCIAL edades comprendidas entre los
-44 afios: 25y 44 an I medi
25-44 afios: 47% Media: 39% 5 y 44 anosy de clase media o
Media: 43 afios media alta
Media-alta: 28%

VIVEN CON...
A MEDIO PLAZO SUS PADRES Entre los que quieren comprar
(2-5 ARIOS) 27% a medio plazo, el 27% vive con
EDAD CLASE SOCIAL sus padres. De hecho, el
18.94 afios: 18% Media o 18% son jévenes de entre
media baja 18 y 24 afios
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1.4 Intencion de compra: perfiles

A LARGO PLAZO

NO TENGO PREVISTO
COMPRAR NI A MEDIO NI A
LARGO PLAZO

EDAD
18-24 afos: 13%

o O
184
EDAD
+ 55 afos: 49%

Media: 51 afios

VIVEN CON...
SUS PADRES
27%

CLASE SOCIAL

VIVEN CON...
PAREJA E HIJOS
37%

CLASE SOCIAL
Media: 48%

Entre los que no descartan

comprar a largo plazo, un 13%
son jévenes de entre 18y 24
afos

4 de cada 10 espafnoles que
se descarta comprar vivienda,
viven con su pareja e hijos, con
una edad media de 51 afios y
son de clase social media
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Conclusiones: el mercado en los ultimos 12 meses

B Un 28% de los espafioles participo en el mercado de la vivienda en el altimo afio

B Lademanda de alquiler fue superior al de lacompra

- Un 14% de la poblacion espafiola alquilé o buscé vivienda/habitacion para alquilar frente a un 10% que
busc6 o comproé vivienda.

m El alquiler es un mercado mas dinamico y con mayor porcentaje de éxito

- Un 80% de los propietarios que han puesto una vivienda en alquiler en el Gltimo afio, logré alquilarla frente a
un 33% del total de vendedores que consiguid vender.

- Un 56% de los inquilinos logro alquilar una vivienda frente a un 40% del total de compradores que logré su
objetivo.

B Son dos mercados muy interrelacionados

- Un 28% de los individuos del mercado de compraventa han interactuado también con el mercado del alquiler
de vivienda en el Ultimo afio y un 23% que participd en el alquiler, lo hizo también en la compraventa
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B Un 7% de quienes no lograron comprar en el ultimo afio, quieren hacerlo en los
proximos dos afios

- Es un porcentaje muy similar al de personas que buscaban vivienda para comprar en el Gltimo afio (6%).
- Un 12% se lo plantea a medio plazo y un 34% dice que no descarta comprar a largo plazo

B Futuros compradores: a corto plazo se plantean lacompra sobre todo personas de
edad media (41 afios) y clase social media o media-alta que viven en pareja.

B Los jovenes que aun viven con sus padres se plantean la compra a medio o largo plazo.

B Entre los que descartan la compra de vivienda (48%) predomina el perfil de cabeza de
familia, con una media de edad media de 51 afos

El SCHIBSTED SPAN



1.5. Actividad en el mercado compraventa por CCAA

Mercado de la venta

Mercado de la compra

TOTAL MERCADO COMPRA ~Ad 276 A
HA COMPRADO §~ ="y

. N S
\ £ P y
Y (8%

0 L
14% RESTO:

14% /
° Y 30%
28%

TOTAL MERCADO VENTA |
HA VENDIDO ¢~ '~

RESTO:
28%

26%
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Las zonas con mayor actividad lo notan en los precios

Precio
Variacion anual del precio vivienda de segunda CCAA €/m2

mano (abril 2017)

1209% Pais 2.709 €
10.2% Vasco

10,0 %

6.09% 7,2% Madrid 2.263 €

6,0 % Cataluia 2.191 €
3,7% 3,6%

4,0% i 0 104 Baleares 2.084 €

=70 1,5%

2.0% : Cantabria 1.659 €

I I B =

0,0 % . .
Baleares Catalufia Canarias Andalucia Comunitat Madrid Galicia 1.659 €

Valenciana
Navarra 1.605 €
Asturias 1.558 €
Andalucia 1.494 €

indice Inmobiliario fotocasa
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1.4 Actividad en el mercado del alquiler por CCAA

Mercado del alquiler (demanda)

TOTAL MERCADO ALQUILER

4

4 1 LN
HAALQUILADO S\~ | 22% |

; .

¢ 2
< R
L !
/ ;
/-{ (/f N
.:'3" ~ J('Q/’
/ 3
\'{ 15%
i 16% /
|/,\1 X, »_..J—-—- el
A Prd 7
T f] oA
L O S 75
7 k%

Mercado de la oferta en alquiler

i’,d
{n
%
£
_;"’J N
’l. i ‘_J )
TOTAL MERCADO PUESTA EN ! ZBOA) R Y
ALQUILER Q’ '-vﬁ:\,T_ 2 4%__“ If 20% e f / B
HA PUESTO EN ALQUILER / Y AL P
(g . 4 9% S
- ] . _:l\
S
" TR RESTO:
v 30%
o N A ~ 0
s 30%
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La mayor actividad se nota en los precios del alquiler

Variacion anual del precio del alquiler (abril 2017)

18,0 % 17%
16,0 %
14,0 % 12% 12%
12,0 %
10,0 %
8,0%
6,0 %
4,0 %
2,0%
0,0%
Catalufia Madrid Baleares

indice Inmobiliario Fotocasa

12%

Canarias

%

Comunitat
Valenciana

CCAA Precio €/m2

Cataluia 11,85
Madrid 11,22
Pais Vasco 10,58
Baleares 9,96
Navarra 7,22

El SCHIBSTED SPAIN
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Conclusiones: actividad del mercado por CCAA

La Comunidad de Madrid, Catalufia y Andalucia son las zonas mas activas en el mercado de
la compraventa

Copan el 57% de la actividad relacionada con la demanda de vivienda de toda Espafna y el 52% de la actividad
ligada a la oferta de vivienda en venta por parte de particulares

La Comunidad de Madrid destaca con diferencia como la regiéon con mayor nivel de
demanda (25%), tanto entre quienes ya han comprado (27%) como entre quienes buscan (24%)

Catalufiay Andalucia son las comunidades que registran una mayor actividad en el mercado
de venta (18%)

La Comunidad de Madrid y Catalufia concentran la mayor actividad del mercado del alquiler,
a una distancia considerable del resto de regiones

El 43% de toda la actividad relacionada con la demanda de alquiler se concentra en estas dos comunidades

Al igual que en el caso de la compraventa, en Madrid se concentra el mayor porcentaje de propietarios que
consiguen alquilar (24%) frente al 20% de Cataluiia.
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m El mercado de la ofertay la demanda de vivienda de alquiler entre particulares
esta mas equilibrado que en el de la compraventa

- Solo en Andalucia la actividad de la demanda es sensiblemente superior a la oferta de particulares

B Las zonas con mas actividad en compraventa y alquiler registran subidas de
precio

- Madrid y Andalucia el precio de la vivienda de segunda mano en venta lleva casi dos afios
registrando subidas interanuales consecutivas, segun el Indice Inmobiliario de fotocasa. En Catalufia
y la Comunidad Valenciana, por su parte, llevan 7 meses consecutivos aumentando el precio
interanual.

- El precio del alquiler crece en Cataluia y Madrid de forma continuada desde hace 34 meses y en
Andalucia y la Comunidad Valenciana lo hace desde hace 27 meses seguidos.
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2. LA PROPIEDAD EN EPANA

(ﬂaqu'“i,l hﬂromedad

 espanol

T

fotocasa
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2.1 Un 80% de los espafioles vive en propiedad

Tipo de vivienda : Propiedad 88% |

80%
Propiedad

En la Comunidad de Madrid y
Catalufa el nivel de propiedad esta
por debajo de la media nacional y
en cambio son las mas activas en
el alquiler como tipo de residencia

E’opiedad 81% |

El SCHIBSTED SPAIN



2.2 ¢Cuantas propiedades tienen los espanoles?

indice propietarios por zonas

I'No 8% |

Un 84% de los espafioles es propietario de
al menos una vivienda

Cada propietario tiene de media

1 ,04 viviendas

El SCHIBSTED SPAIN



2.2 ¢Cuantas propiedades tienen los espanoles?

¢Eres propietario o copropietario de una
vivienda?

84%

16%
12%
-
No, de ninguna 1 vivienda 2 viviendas 3viviendas Mas de 3 viviendas

Un 16% de los
espanoles tiene
dos 0 mas
viviendas

Un 16% de la
poblacién no es
propietario de
ninguna vivienda

El SCHIBSTED SPAIN




El 18% de los propietarios tiene una media de 2,3 viviendas

82%

son propietarios deuna

sola vivienda (68% del
84% total poblacién)

Propietarios

Media de viviendas por 1 8 %
propietario
1 P 04 son propietarios de mads
de una vivienda (16% del
total poblacion)

Media de viviendas
por propietario

»
»

2,31

El SCHIBSTED SPAIN
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2.3 ¢Qué uso se ledaalavivienda en propiedad?

Uso viviendas en manos de particulares

RESIDENCIA HABITUAL

« Casi 8 de cada 10 viviendas en manos de particulares se
destina a residencia habitual

8% se destina a residencia habitual
11% a segunda residencia
7% a alquiler

VIVIENDA VACIA

un 4% de las viviendas en manos de particulares estan
= Alquiler = Ni la uso ni la alquilo vacias, no se les da uso

m Residencia habitual = Segunda residencia
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Uso segun el nUmero de propiedades
12%

poblacién

0
Propietarios de una vivienda 68 A) Propietarios de dos viviendas

7%
13%

poblacion
No la usan ni alquilan

1% No la usan ni alquilan
Alquila como vivienda
habitual

Alquila como vivienda habitual
1%

Segunda residencia

Segunda residencia

49%
Vivienda habitual Vivienda habitual

0
Propietarios de tres viviendas 3 /0

14%

poblacion

No la usan ni alquilan

Alquila como vivienda habitual

Segunda residencia

Vivienda habitual

El SCHIBSTED SPAIN
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Conclusiones: la propiedad en Espana

B Esparfa es un pais de propietarios: 8 de cada 10 espafioles viven en propiedad

- 2 de cada 10 residen en una vivienda de alquiler

B Madrid y Cataluiia despuntan sobre el resto de zonas en alquiler como tipo de residencia
(26% frente a 16% de C. Valenciana o 12% del Pais Vasco)

B El 84% de los espafioles es propietario o copropietario de una o mas viviendas y de media
tienen 1,04 viviendas

- Un EI 69% tiene una propiedad frente al 16% que tiene dos o0 mas

B El porcentaje de espafioles sin vivienda (16%) es el mismo que el de propietarios con 2 o
mas viviendas

B El 18% de los propietarios esparfioles tiene mas de una vivienda y de media tienen 2,3
viviendas
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m El Pais Vasco, Andaluciay Comunidad Valenciana son las zonas con los mayores
porcentajes de propietarios

B EnlaComunidad de Madrid y Cataluiia, en torno a un 20% de la poblacion no tiene
vivienda de su propiedad

B Los propietarios destinan la vivienda principalmente a residencia habitual
- Un 11% se dedican a segunda residencia y un 7% a alquiler
B El 4% de las viviendas en manos de propietarios particulares estan vacias

B A medida que aumenta el numero de propiedades, los que tienen dos destinan una a
vivienda habitual y otra a segunda residencia habitual

- Solo un 13% de los pisos/casas en manos de propietarios de dos viviendas se destinan a alquiler

B El porcentaje de viviendas vacias se eleva al 14% en el caso de propietarios con tres
viviendas
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3. VISION DEL MERCADO
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3. VISION SOBRE EL MERCADO DE LA VIVIENDA

La crisis ha terminado 67%

Los bancos vuelven a conceder créditos hipotecarios y esto
supondra un repunte de la compra de vivienda - -

Estamos proximos a una nueva burbuja inmobiliaria

La crisis financiera ha traido un cambio de mentalidad y la gente ya

. : . . 39%
no dedica casi todos sus ingresos a la compra/alquiler de una...

Comprar una vivienda es una buena inversion 44%
Un piso es la mejor herencia que puedes dejar a tus hijos 39%

La crisis ha traii n cambi ndenci Iquilard méa
a crisis ha traido un cambio de tendencia, se alquilara mas y se 15% | 39%

. 15%
comprara menos =t

Vivir de alquiler es tirar el dinero 35%

El precio de la vivienda nunca alcanzara los niveles que se
registraron en los afios del boom
La compra de vivienda es uno de los momentos mas importantes en
la vida
Pese a la crisis el sentimiento de propiedad sigue muy arraigado en
la mentalidad de los espafioles

42%

58%

68%

0% 20% 40% 60% 80% 100%
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Sobre la propiedad.....

m El sentimiento de la propiedad sigue muy arraigado pese a la

crisis
- Un 68% de los espafioles lo cree firmemente frente a un 6% que no 4 de cada 10
comparte esta vision espaﬁoles cree

®m Lavivienda se sigue viendo como un gran patrimonio y una que un piso es
buena inversion la mejor

g | | | _ herencia que
- EI 39% de la poblaciéon considera que un piso es la mejor herencia que de dei
puede dejar a sus hijos y un 44% defiende que la adquisicion de un piso o puede __ejar a
casa es una buena inversion tus hijos

- Solo el 15% rechaza que comprar sea rentable.

B Un 58% de los espafioles cree que la compra de una vivienda
es uno de los momentos mas importantes de la vida
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Sobre el alquiler.....

B Laideade que vivir de alquiler es tirar el dinero pierde fuerza

- Solo un 35% de la poblacion defiende firmemente esta idea frente al 29% que
la rechaza.

B Se extiende la vision de que la crisis ha traido un cambio de
tendencia a favor del alquiler

- Un 39% de los espafioles cree que a partir de ahora se alquilara mas y se
comprara menos frente a un 15% que cree lo contrario.

- Solo 3 de cada 10 espafioles cree que la vuelta del crédito hipotecario vaya a
suponer un repunte de la compra

Solo 3 de cada 10
espanoles considera que
alquilar suponga tirar el
dinero
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Precios, burbuja y crisis.....

B El precio vivienda no alcanzara los niveles previos a la crisis

- 4 de cada 10 espafioles cree que el precio de la vivienda nunca alcanzara los Un 67% de los
niveles de los afnos del boom frente a 2 de cada 10 que si lo cree o
‘ espafioles cree

m Division sobre la posibilidad de una nueva burbuja inmobiliaria gue la crisis no

_ S ha terminado
- Un 23% cree firmemente que si esta proxima frente a un 29%que rechaza esta

idea
B Un 67% de los espafioles no cree que la crisis haya terminado

- Solo un 8% defiende que si lo ha hecho
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